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SECTIUNEA |
FISA DE DATE A ACHIZITIEI
Cap.1. Informatii Generale

1.1. Obiectul licitatiei publice “Inchiriere spatii in incinta cladirii Formenerg S.A., cu suprafata de
......... m?, lotul 1/ lotul 2/ lotul 3 ¥, Cod CPV; 70310000-7 (Servicii de inchiriere sau de vanzari

imobile).
Organizatorul licitatiei
Denumire: FORMENERG S.A.
Adresa: B-dul Gheorghe Sincai, nr. 3, sector 4.
Localitate: BUCURESTI ; Cod postal: RO 040311 | ROMANIA
Persocanadecontact: = 1] i : Telefon 021/ 306.99.99
E-mail: achizitie@formenerg.ro Fax: 021/ 306.99.01

Adresa de internet: www.formenerg.ro
Banca Comerciala Romana - Sucursala UNIREA
Cont bancar; RO 12 RNCB 0082 0441 6366 0001
Cod unic de inregistrare; RO14529126
Numarul de ordine in registrul comertului; J40/2265/21.03.2002

Durata contractului de inchiriere :
~ Durata contractului de inchiriere: 3(trei) ani de la data atribuirii contractului cu posibilitatea prelungirii
acestuia prin act aditional.
a) Serviciile achizitionate Tn cadrul contractului de “Inchiriere spatii in incinta cladirii Formenerg S.A., cu
suprafata de .............. m?, lotul 1/ lotul 2/ lotul 3”, Cod CPV; 70310000-7 (Servicii de inchiriere sau
de vanzari imobile), au urmatoarea valoari estimative minime:

Nr. Cant. Pret Pret
Crt | Cod CPV Denumire articol U.M | Amplasare unitar total
spatii (UM) | (€/mp) - | (€/luna)
fara — fara
TVA TVA
1 70310000- | “Inchiriere spatii m? | ETAJUL Il conform:
7 (Servicii in incinta cladirii Lotul 1 Poz 3 = 16,80 16,80 235,2
de Formenerg S.A., anexanr.1 | m3 14 €/m?
inchiriere cu suprafata de Lotul 2 Poz 7= 17,10 17,10 239,4
saude | ... m?, lotul 1/ anexanr.2 | m?
vanzari lotul 2/ lotul 3 Lotul 3 Poz 19= 38,8 m?; | 38,8 543,2
imobile). anexa nr. 3
LOTUL 1
Total general aproximativ (€/luna) 235,2 €/luna +TVA
Total general aproximativ (lei/luna) 1 168,74 lei/luna +TVA
Total general aproximativ (€/an) 2 822,4 euro/an + TVA
Total general aproximativ (lei/an) 14 024,79 lei/an + TVA
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | 8 467,2 euro/ 3 ani + TVA
(€) =3 ani
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | 42 074,37 lei/ 3 ani + TVA
(lei) =3 ani
LOTUL 2
Total general aproximativ (€/luna) ) 239,4 €/luna +TVA
Total general aproximativ (lei/luna) 1189,6 lei/lluna +TVA
Total general aproximativ (€/an) 2 872,8 eurofan + TVA




Total general aproximativ (lei/an)

14 275,2 lei/an + TVA

Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala

8 618,4 euro/ 3 ani + TVA

(€) = 3 ani
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | 42 825,69 lei/ 3 ani + TVA
(lei) =3 ani
LOTUL 3

Total general aproximativ (€/luna)

543,2 €/luna +TVA

Total general aproximativ (lei/luna)

2 699,2 lei/luna +TVA

Total general aproximativ (€/an)

6 518,4 euro/an + TVA

Total general aproximativ (lei/an)

32 390,6 lei/an + TVA

Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala

19 555,2 euro / 3 ani + TVA

(€) = 3 ani
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | 97 171,74 lei/ 3 ani + TVA
(lei) =3 ani

1€ =4.9691 lei ( la data de 19.09.2023)

b) ofertantii pot depune oferta pentru un singur lot sau pentru un pachet de loturi.

1.1. Participarea la licitatie

Contractul de fnchiriere se poate incheia prin procedura de atribuire — licitatie deschisa publica cu plic
inchis (sigilat) cu persoane juridice/fizice romane sau striine care au activitate in domeniul pentru care se

solicita inchirierea.

1.2. Elaborarea si prezentarea ofertei.

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitafiei, este secreta,
este supusé clauzelor juridice si financiare inscrise n documentele ce o alcétuiesc si se depune la organizatorul

licitatiei.

Oferta are un caracter definitiv i obligatoriu asupra continutului documentatiei pe toat3d perioada de

valabilitate specificata.

Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a inchiria spatiul Tn conditiile prevazute in

documentatia de licitatie si de a semna contractul de inchiriere cu Formenerg S.A.

1.3. Documentele ofertei

din Legea 98/2016 privind achizitile

Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 164 | Se va completa Formularul nr. 5 — in original

Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 165 | Solicitat [0]
din Legea 98/2016 privind achizitile

Nesolicitat [X]

din Legea 98/2016 privind achizitile

Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 167 | Se va completa Formularul nr. 6 — in original

Bica Lucian — Director General,

Carp Nicoleta —Consilier Juridic,

Declaratie privind Se va completa Formularul nr. 7 — in original

neincadrarea in Persoanele (numele acestora) cu functie de decizie din cadrul autoritatii
prevederile art. 60 din contractante, Tn ceea ce priveste organizarea, derularea si finalizarea procedurii
Legea 98/2016 privind de atribuire (respectiv toate persoanele care aproba/semneazi documente
achizitile. emise in legaturd sau pentru procedura de atribuire). sunt;

Cristescu Vasile Nicolae-Sef Birou. Financiar-Contabilitate,
Toader Alexandru — Sef Birou. Administrativ-A.P.
Tranca Sorin — Administrator retea de calculatoare,

Certificatul constatator Se va prezenta: Certificatul Constatator emis de Oficiul Registrului

emis de Oficiul Comertului de pe langa Tribunalul teritorial, in care ofertantul isi are

Registrului Comeriului de | sediul/Carte de identitate (in cazul persoanelor fizice) (dupa caz). Certificatul va

pe langa Tribunalul fi emis cu cel mult 30 de zile inainte de data depunerii ofertei.

teritorial / Carte de Documentul se va atasa in oricare din formele: original sau copie lizibila semnata

identitate (dupa caz) si stampilata cu mentiunea ,conform cu originalul”.

Declararea cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani (2020, 2021 si 2022) Se va completa Formularul nr. 8 —in
original

O lista a principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani Solicitat [0] Nesolicitat [X]




informatii referitoare la studiile, Se va completa Formularul nr. 9 — in original
pregatirea profesionala si calificarea Se va prezenta

personalului de conducere, precum si ° CV-urile personalului responsabil pentru

ale persoanelor responsabile pentru indeplinirea contractului de inchiriere.

indeplinirea contractului de inchiriere;

Certificate emise de organisme abilitate privind standardele de Solicitat [0] Nesolicitat [X]

asigurare a calitatii conform 1ISO 9001 sau echivalent copie lizibila
certificata conform cu originalul

Limba in care poate fi redactata oferta Romana
Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentind oferta | 90 zile
Modul de Oferta tehnica (se va completa Formularul nr. 3 — in original)

prezentare | Ofertantul are obligatia de a prezenta propunerea tehnica respectand cerinfele caietului de
a sarcini.

propunerii Propunerea tehnica care va cuprinde: o descriere detaliata a activitatilor ce urmeaza s3 fie
tehnice desfasurate in spatiul ce va fi inchiriat; alte informatii considerate semnificative pentru
evaluare ofertei.

Oferta a carei propunere tehnica nu respecta cerintele caietului de sarcini va fi descalificata si
respinsa.

Propunerea tennica va fi semnata si stampilatd de conducatorul autorizat

Graficul de inchiriere, prezentare Formularul nr. 4 — in original

Modul de Formularul de oferta (Formularul nr. 2 — in original)

prezentare | Elementul principal al propunerii financiare trebuie sa confina valoarea tarifului ofertat...........
a euro/mp/luna (fard TVA) si valoarea chiriei .......cc.... eurof/luna(fara TVA). Tariful ofertat
propunerii | trebuie s& fie mai mare sau egale cu tariful minim acceptat stabilit in caietul de sarcini.

financiare Ofertele care au tariful propus mai mic decat tariful estimative minim acceptat vor fi
respinse in mod obligatoriu.
Propunerea finaciara acopera numai cheltuielile cu inchirierea spatiului

1.6. Serviciul de la care se pot obtine informatii privind utilizarea cailor de atac

Denumire oficiala: Oficiul Juridic al Formenerg SA

Adresa: B-dul Ggheorghe Sincai, nr. 3, sector 4,

Localitate: Bucuresti Cod postal: 040311 Tara: Romania

E-mail: achizitie@formenerg.ro Telefon: +40 21 306 99 00

Adres3 Internet (URL) http://www.formenerg.ro | Fax: +40 21 306 99 01

1.7. Garantia de participare; Solicitat [X] Nesolicitat [O].
Se constituie garantie de participare in valoare de 421 lei —lotul 1, 430 lei —lotul 2, 972 lei —lotul 3.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare: minim 90 zile calendaristice de la data deschiderii
ofertelor. '
Garantia de participare va avea perioada de valabilitate egald cu perioada de valabilitate a ofertei.
Forma de constituire:
a) Scrisoare de garantie bancara in favoarea autoritatii contractante
b) Numerar la casierie.
c) alte forme prevazute de lege.
Scrisoarea de garantie bancara va fi prezentata in original, in cuantumul si pentru perioada prevazut3 in
documentatia de atribuire.

Garantia de participare trebuie sa fie prezentata cel mai tarziu la deschiderea ofertelor.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare, se
restituie de autoritatea contractantd in cel mult 3 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna
executie.

Garantia de participare, constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilitd castigatoare, se returneaza de
autoritatea contractanta dupa semnarea contractului de achizitie publica cu ofertantul/ ofertantii ale carui/caror

oferte au fost desemnate castigatoare, dar nu mai tarziu de 3 zile lucrétoare de la data expirarii perioadei de
valabilitate a ofertei.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse si returnate la
deschidere.



Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu, ofertantul pierzand
suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:
a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada de valabilitate a
ofertei;

1.8. Modul de prezentare a ofertei;

a) Oferta se depune la sediul FORMENERG SA din B-dul Gheorghe Sincai, Nr. 3, sector 4, Bucuresti la Biroul
Administrativ.

b) Documentele care insotesc oferta:

Scrisoarea de inaintare in conformitate cu Formularul 1 - sectiunea Il .

Imputernicirea scrisa, oferta trebuie s fie insofitd de imputernicirea scrisa prin care semnatarul ofertei este
autorizat s& angajeze ofertantul h procedura pentru atribuirea contractului de achizitie.

c) Data limité pentru depunerea ofertei ..........[.........[ .........., ora 16,00 in plic sigilat

d) Numarul de exemplare in copie: 1 original

e) Documentele de calificare

-Originalele trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneals neradiabila si vor fi semnate si stampilate pe fiecare
pagina de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzitor sa angajeze ofertantul fn contract. in
cazul documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens documentele respective trebuie
sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de citre
persoana/persoanele autorizatad/autorizate s& semneze oferta.

In plicul cu documentele de calificare se va introduce si textul contractului , Insusit de ofertant, sau in cazul
cand ofertantul are obiectiuni asupra acestuia, textul va fi insotit de obiectiunile respective. '
Ofertantul trebuie sa sigileze originalul in plicuri separate, marcand corespunzator plicurile cu "ORIGINAL".
Plicurile se vor introduce Tntr-un plic exterior, inchis corespunzator si netransparent.

Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea
ofertei féra a fi deschisa, fn cazul in care oferta respectiva este declarata intarziats. Propunerea tehnici,
propunerea financiara, documentele de calificare se vor introduce in plicuri distincte, marcate corespunzator
,,Propunere Tehnicd" , ,,Propunere financiari", ,,Documente de calificare”.

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa autorititii contractante si cu inscripfia "A NU SE DESCHIDE

INAINTE DE DATA ........)ucccceecees] eenrennny, ORA 10,00.

Daca plicul exterior nu este marcat conform prevederilor de mai sus, autoritatea contractants nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru raticirea ofertei.

Organizatorul licitatiei va refuza primirea ofertelor in plicuri deteriorate sau desfécute indiferent din cauza cui s-a _
produs acest lucru.

f) Retragerea ofertei

COrice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai inainte de data limit3 stabilita pentru depunerea ofertei si
numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage dup expirarea datei limit4 pentru depunerea ofertelor, sub sanctiunea
excluderii acestuia de la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere si a pierderii garantiei pentru

g) Oferte intarziate

Oferta care este depusé/transmisa la o alt3 adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd in anuntul
sau in invitatia de participare ori care este primit4 de catre autoritatea contractanta dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

h) Interdictia de a depune mai multe oferte
1. Candidatul/ofertantul nu are dreptul de a depune decat o singura ofert3 de baza.
2. Candidatul/ofertantul nu are dreptul, in cadrul aceleiasi proceduri:
a) sd participe la doua sau mai multe asocieri de operatori economici;
b) s& depuna candidatura/oferta individuala si o alts candidatura/oferta comuna;
c) s8 depuna oferta individuala si s& fie nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.
3. Orice ofertd care se incadreaza la prevederile pct. 2 va fi respinsi

1.9. Deschiderea ofertelor




a) Data, ora si locul deschiderii ofertelor
Deschiderea ofertelor se va face in datade ......./......./........, ora 10,00. la sediul FORMENERG SA, B-dul
Gheorghe Sincai, Nr. 3, Et. 2, Bucuresti, sala 214,

b) Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere.

Reprezentantii ofertantilor vor avea asupra lor: ]

* Imputernicirea scrisa prin care ofertantul autorizeaz persoana fizic prezenta la licitatie,s&-i sustina oferta si
sa semneze Procesul —verbal intocmit la deschiderea ofertelor.

cartea de identitate, original si copie Xerox

1.10. SEDINTA DE DESCHIDERE A OFERTELOR.

Comisia de licitatie va intocmi un proces-verbal de deschidere a ofertelor care urmeaza sa fie semnat atat de catre
membrii comisiei, cat i de catre reprezentantii ofertantilor prezenti.

Comisia de licitatie va proceda in 10 zile la analizarea in detaliu a ofertelor.

Comisia de licitatie are obligatia de a stabili care sunt clarificirile necesare pentru evaluarea fiecarei oferte,

precum si perioada acordata pentru transmiterea clarificarilor.

Comisia de licitatie are dreptul de a respinge o ofert3 in oricare dintre urmitoarele cazuri:

a) oferta nu respecté cerintele prevazute in prezentele instructiuni;

b) ofertantul nu transmite in perioada precizata de citre comisia de licitatie clarificarile solicitate;

c) oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase
pentru autoritatea contractanta;

1.11. ADJUDECAREA LICITATIEI S| COMUNICAREA REZULTATULUI

Ofertantul castigtor al licitatiei va fi ofertantul care prezint3 valoarea chirigi .............. eurofluna(fara TVA). cea
mai mare dintre ofertele calificate.
Criteriul de atribuire: Cel mai mare pret (]
Criterii Pondere
1. Pretul ofertei 100 %

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
a) Pentru acordarea punctajului aferent factorului de evaluare " pretul ofertei " vor fi respectate urmatoarele
prevederi :
1. pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor(pe intregul lot) se acorda punctajul maxim alocat: 100 puncte ;
2. pentru alt pret decét cel prevazut la pct.1 se acorda punctajul astfel : Pn = (Pret minim/Pref max) x Punctajul
maxim alocat

Prefurile care se comparé in vederea acordrii punctajului sunt preturile totale ofertate (pe intregul lot),
exclusiv TVA.
Comisia va incheia o hotarare de adjudecare a licitatiei in care se va mentiona ofertantul selectionat si ofertantii
neselectionati. :
Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii Tn cel mult 3 (trei) zile de la data la
care comisia a stabilit oferta castigatoare.
Castigatorul se va prezenta la data, ora si locul stabilite de Formenerg SA pentru incheierea contractului de
inchiriere si a procesului verbal de primire-predare a spatiului.
Neprezentarea va fi considerata renuntare la dreptul de a incheia contractul respectiv ceea ce va conduce la
pierderea dreptului castigatorului de a mai participa la alte licitatii similare, organizate de Formenerg SA.
Formenerg SA va repeta licitatia pentru inchirierea spatiului respectiv.

Nota;

Tariful ofertat trebuie sa fie mai mare sau egal cu tariful minim acceptat stabilit in caietul de sarcini.




1.12. Anularea licitatiel

Organizatorul licitatiei are dreptul de a anula procedura de licitatie daca:

a) nu este cel putin un ofertant calificat;

b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv oferte care:

= fie sunt depuse dup3 data limit4 de depunere a ofertelor;

+ fie hu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerinfele prevazute in prezentele instructiuni si caietul de
sarcini;

+ fie contin in propunerea financiara tarife sub tariful de pornire stabilit:

» fie contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase
pentru organizator;

¢) circumstante exceptionale afecteazi procedlira de inchiriere prin licitatie sau este imposibil& incheierea
contractului;

In aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la
licitatie.

1.13. Contestatii

= Contestatiile ofertantilor declarati necastigatori se depun in scris, in termen de 5 zile calendaristice de
la data comunicérii hotérarii de adjudecare a licitatiei de inchiriere, la sediul Formenerg SA

* Comisia analizeaza contestatiile in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii acestora si
raspunde in scris contestatarilor.
Decizia acestei comisii este finald

1.14. Garantia de buna executie
Garanftia de bund executie a contractului reprezinta echivalentul chiriei pe o luna si se constituie la data
semnarii contractului.
. Garantia de buna executie se exprima in lei sau intr-o valuti liber convertibild fiind constituits printr-o
scrisoare de garantie bancara in favoarea autoritatii contractante; se va utiliza Formular nr. 10 - in original.

* Garantia de buna executie a contractului se constituie de cétre contractant in scopul asigurarii autoritatji
contractante de indeplinirea cantitativa, calitativa si in perioada convenits a contractului.

* Autoritatea contractanté are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de bun executie, oricand pe
parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care contractantul nu isi indeplineste
obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de bun3 executie autoritatea
contractanta are obligatia de a notifica pretentia contractantului, precizand obligatiile care nu au fost respectate.

= [n cazul contractului de inchiriere, autoritatea contractant are obligatia de a elibera/restitui garantia de
bun& executie in cel mult 14 zile de la data indeplinirii de cétre contractant a obligatiilor asumate prin contractul
respectiv, daca nu a ridicat pana la acea daté pretentii asupra ei.

1.156. Modalitatea de plata
Plata obligatiilor catre locator se face in conditiile stabilite in contractul de inchiriere.
Chiria va fi in euro si se va calcula in lei la cursul de schimb anuntat de BNR la data emiterii facturii.

1.16. Organizarea licitatiei

Publicitatea procedurii Licitatie deschisa publica (cu oferte in plic inchis) se va face prin publicarea
anuntului de participare pe site-ul oficial al Formenerg S.A.

Termenul de depunere a ofertelor va fi de cel putin 20 zile calendaristice de la publicarii anunfului de
participare la licitatie.




SECTIUNEA Il
CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini face parte integrants din documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei §i constituie
ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreaza de citre fiecare operator economic propunerea tehnics si
financiara.

1.Date generale
1.1. Tema; ““Inchiriere spatii in incinta cladirii Formenerg S.A., cu suprafata de ........... m?, lotul 1/
lotul 2/ lotul 3 ”, Cod CPV; 70310000-7 (Servicii de inchiriere sau de vanzari imobile),

1.2. Autoritate contractanti: FORMENERG - S.A.
Adresa: BUCURESTI, B-dul Gheorghe Sincai nr.3 sector 4. Telefon: 021 /306 99 99

Fax: 021/306 99 01 69 ; e-mail: achizitie@formenerg.ro.
FORMENERG - S.A. are ca obiect principal de activitate Alte forme de invatdmant n.c.a. (cod CAEN

8559).

1.3. Banca insarcinata cu efectuarea operatiilor bancare
Banca Comerciald Roména - Sucursala UNIREA Cod IBAN RO1 2RNCB0082044163660001,

1.4. Depunerea ofertelor.  Oferta va cuprinde urmatoarele documente:
a) documente de calificare;
b) oferta tehnica;
c) oferta financiara;
d) garantia de participre la licitatie;

2. Obiectul achizitiei:

FORMENERG SA este interesats sa inchirieze in incinta cladirii, din B-dul Gheorghe Sincai, nr. 3,
sector 4, Bucuresti, spatiii cu suprafata de ........ m?, lotul 1/ lotul 2/ lotul 3”, Cod CPV; 70310000-7
(Servicii de inchiriere sau de vanzari imobile),

Configuratia si suprafata spatiului, sunt:

Nr. crt Nr. spatiu Etaj Supra_‘.fata Observatii
Lotul 1 Poz. 3 = 16,80 m?; ETAJUL Il -conform anexei nr. 1 1(2,18)0
Lotul 2 Poz. 7 = 17,10 m?; ETAJUL Il -conform anexei nr. 2 17,10
Lotul 3 Poz. 19 = 38,80 m?; ETAJUL Il -conform anexei nr. 3 38,80

3. Durata contract;: ;
Durata contractului de inchiriere: 3 (trei) ani de la data atribuirii contractului cu posibilitatea prelungirii
acestuia prin act aditional.

4. Caracteristicile generale ale spatului
Spatiile sunt configurate pentru activitatati; Sala curs/ birouri/ etc.
Spatiile sunt in stare de functionare,
Personalul ofertantului va avea acces la grupurile sanitare amplasate |a etaj Il, dupa caz..
Cladirea are centrala termica proprie, ce asigura apa calda si caldura necesara pe perioada de frig.

5. Utilitati
Utilitatile (apa, canal, energie electricd, gaze, caldura, etc) sunt asigurate de FORMENERG SA, care are
incheiate contracte de utilitatii cu furnizorii de servicii.

Alte cheltuieli identificate; Cota parte din:

Contractul de monitorizare-interventie.

Contractul RSVTI

Contractul service sisteme de supraveghere video.

Cheltuieli cu reviziile si prelungirea autorizatiilor CNCIR a centralei termice.



Pentru plata utilitatilor si serviciilor se va incheia separat, contract de prestiri servicii, ce va face parte
din contractul de inchiriere.

6. Destinatia spatiului :
Spatiile inchiriate poate avea destinatia Sala curs/ birouri/ etc.
La finalizarea contractului, ofertantul are obligatia de a Idsa spatiile Tn starea initiald.

7. Drepturile si obligatiile Ofertantului (locatarului):
Dreptul la folosinta exclusiva a spatiilor pe durata contractului de inchiriere.
Poate sa mobileze spatiul conform propunerii prezentate cu echipament specific activitatii licitate.
Plata chiriei se va face lunar, in termen de 10 zile de la emiterea facturii de catre locator. Chiria pentru prima
luna se va plati la semnarea contractului. Aceasta este diferita de garantia de buna executie.
Chiria va fi in euro, platibila in lei la cursul BNR din prima zi lucratoare a lunii curente
Sa ceara autoritaii contractante sa efectueze reparatiile pentru defectiunile ce nu au fost produse din culpa sa,
in timp util;
Sa presteze activitati specifice activitatii licitate.
Sa asigure personalul de specialitate calificat;
Sa achite integral si la termen obligatiile financiare fata de autoritatea contractanta, in caz contrar fiind pasibil
de a plati penalizari si daune interese;
Sa utilizeze spatiile ce fac obiectul prezentului contract doar potrivit activitafii licitate;
Sa efectueze reparatiile defectiunilor aparute din vina sa;
Sa execute pe cheltuiala proprie la timp si in bune conditii toate lucrarile de intretinere, conservare, amenajari,
modernizari, stabilite de comun acord cu autoritatea contractantd si numai in baza unor devize aprobate inifial
de autoritatea contractant;
Sa respecte legislatia Tn vigoare privind: normele igienico - sanitare, de curaienie, comert, calitatea serviciilor,
normele PSI, normele de securitatea si sanatatea in munca, de protectie a muncii, de protectie a mediului si
sa raspunda in nume propriu de incalcarea acestora;
Sa respecte legislatia in vigoare privind intreaga activitate desfasurata si sa rdspunda in nume propriu de
nerespectarea acesteia;
Sa permita autoritaii contractante accesul permanent la verificarea activitatii derulate, precum si a modului de
respectare a clauzelor contractuale;
Sa obtina toate acordurile si avizele pentru functionarea in condiji legale;
Sa nu afecteze structura de rezistenta si stabilitate a construciiei;
Sa restituie, la expirarea contractului sau la rezilierea acestuia din vina sa, spatiile in starea si amenajarea
existenta, functionala si fara nici un fel de pretentii financiare;
Sa respecte orarul de functionare zilnic stabilit de comun acord,;
De a permite accesul continuu si nerestrictionat personalului de specialitate din Formenerg sau
Electrica (electricieni) cat si echipelor de pompieri, la reteaua electrica, distributie apa rece/calda;
Operatorul economic nu are dreptul de a folosi alte spatii din incinta Formenerg in afara celor
specificate in anexele nr. 1, 2 si 3;
Oferantul va avea mare grija de spatiu si nu va permite sau nu va face nimic pentru a-l deteriora, cu exceptia
uzurii normale;
Folosirea necorespunzatoare sau degradarea spatiului, obliga ofertantul cistigator, la plata daunelor interese,
constatate prin proces verbal de catre autoritatea contractanta;
Oferantul poate s3 cesioneze acest contract de inchiriere altcuiva sau sd subinchirieze spatiile vreunei
persoane sau companii, numai cu acordul autoritatii contractante.
LOCATARUL raspunde de plata apei, electricitatii, caldurii si gazelor naturale, conform anexei nr. 3, parte
integranta din acest contract si convenit de comun acord intre LOCATOR si LOCATAR.
LOCATARUL va face plata facturii de utilitati in termen de 10 zile de la primirea facturii emise de LOCATOR.

Drepturile si obligatiile Autoritatii Contractante (locatorului)

Sa puna la dispozitia ofertantului spatiile ce formeaza obiectul inchirierii.

Sa emita facturile reprezentand chiria, in termen de 5 zile, la inceputul lunii Tn curs.

Sa primeasca de la ofertantul declarat castigator contravaloarea chiriei aferente spatiilor inchiriate;

Sa ceara ofertantului declarat castigator, sa efectueze reparatiile defectiunilor ce au fost produse din culpa sa,
in timp util;

Sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care ofertantul declarat castigator, nu a achitat factura in termen de
15 zile calendaristice de la aplicarea penalizarilor;

Sa primeasca, la expirarea sau la rezilierea contractului din vina uneia dintre parti, spatiile in starea si
amenajarea existenta, functionala, exceptant uzura normala;



Sd pund la dispozitia ofertantului declarat castigitor spatiile inchiriat, conform schitei din anexele nr. 1 si 2, la
prezentul contract;

Sa asigure servitute de trecere pentru personal pe ciile de acces spre spatiile ce face obiectul prezentului
contract pe toata durata acestuia, pe baza unui program stabilit de comun acord:

Sa efectueze reparatiile defectiunilor ce au fost produse din culpa sa, in timp util la cererea ofertantului;

De a verifica existenta si valabilitatea autorizatiilor si avizelor necesare prestarii activitéfilor de alimentatie
publica, care trebuie s& existe conform legislatiei in vigoare pe numele ofertantului declarat cagtigator. In
situatia Tn care aceste documente nu se géisesc sau sunt expirate, autoritatea contractants are dreptul de a
rezilia contractul fara preaviz;

De a rezilia contractul, de drept, fir& preaviz, in situatia unor reclamatii dovedite ca adevirate de catre
autoritatile abilitate, prin care ofertantul a prestat activitati ne-legale;

Locatorul, de asemenea, va asigura conditiile de lumina, caldura, electricitate si ap&;

Facturarea utilitatilor consumate de LOCATAR se va face de LOCATOR in termen de 5 zile de la data primirii
tuturor facturilor furnizorilor de utilitati pe luna respectiva;

Neplata de catre LOCATAR a facturilor de chirie si utilitati in termen de 10 zile de la emiterea lor, da dreptul
LOCATAROLUI sa perceapa penalitati de intarziere de 0,05 % pe zi, calculate la valoarea facturilor emise;

9. Garantia de buna executie

Garantia de buna executie = valoarea chiriei pe 1 luna

Garantia de bunad executie se exprima in lei sau intr-o valutd liber convertibili fiind constituitd printr-o
scrisoare de garantie bancaré in favoarea autoritatii contractante; se va utiliza Formular nr. 10 — in original.
Scrisoarea de garantie bancari va fi eliberati de o banci din Romania.

Garantia de buna executie a contractului se constituie de catre ofertant nainte de incheierea contractului de
inchiriere, in scopul asigurarii autoritatii contractante de indeplinirea cantitativa, calitativd si in perioada
convenita a contractului.

Autoritatea contractantd are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de bund executie, oricand pe
parcursul fndeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care contractantul nu fsi indeplineste
obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna executie autoritatea
contractanta are obligatia de a notifica pretentia contractantului, precizand obligatile care nu au fost
respectate.

Tn cazul contractului de inchiriere, autoritatea contractants are obligatia de a elibera/restitui garantia de buna
executie in cel mult 14 zile de la data indeplinirii de catre contractant a obligatiilor asumate prin contractul
respectiv, daca nu a ridicat pana la acea data pretentii asupra ei.

10. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor
In cazul in care, locatarul nu reuseste sa-si execute obligatile asumate prin contract, atunci locatorul are
dreptul de a rezilia unilateral contractul printr-o notificare scrisa adresata locatarului si de a pretinde plata de
daune-interese. k
Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti, in mod culpabil si repetat,
da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat si de a pretinde plata de daune-interese.
Locatorul isi rezerva dreptul de a renunta oricand la contract, printr-o notificare scris& adresata locatarului, fara
nici o compensatie, dacd acesta din urma da faliment. Locatorul are dreptul de a pretinde numai plata
corespunzatoare pentru partea din contract indeplinits pana la data denuntsrii unilaterale a contractului.

. Receptie si verificari

Autoritatea Contractanta are dreptul de a verifica modul de indeplinire a obligatiilor asumate de cétre oferant.
Verificarile vor fi efectuate de catre reprezentantii Autoritatii Contractante, delegati de catre conducerea
acestuia. Autoritatii Contractante are obligatia de a notifica, in scris, ofertantului, identitatea reprezentantilor
séi imputerniciti pentru acest scop.

12. Incepere, finalizare, intarzieri, sistare ‘

In situatia in care a expirat termenul de inchiriere $i locatorul nu mai este de acord cu prelungirea acestuia prin
act aditional, contractul se reziliaz4 de drept, far4 a mai fi necesars punerea in intarziere, aceasts clauzi fiind
un pact comisoriu.

In aceste conditii, in termen de cel putin 5 zile calendaristice de la incetarea contractului, in cazul in care
locatarul nu a eliberat spatiul care a facut obiectul contractului de inchiriere, locatorul urmeaz s& dezafecteze
spatiul (intreruperea furnizarii de electricitate, apa curents, caldurs), s sigileze si sd depoziteze bunurile.
Prezenta clauza nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instantd locatarul.

Dacé n termen de 5 zile calendaristice de cand locatorul a sigilat si a depozitat bunurile, locatarul nu i ridica
bunurile se intelege c3 acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urmand s3 le utilizeze cum crede

de cuviinta
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13. Ajustarea pretului contractului

Pretul contractului nu se ajusteazi.

Partile convin de comun acord ca in cazul declararii starii de urgenta si/sau altele asemenea de catre institutiile
statului roman, generate de pandemia Sars Cov 2 fapt care duce la imposibilitatea utilizarii spatiilor inchiriate
in conditii normale ca urmare a impunerii unor restrictii, chiria aferenta va fi in cuantum de 30% din valoarea
totala a acesteia.

14. Amendamente

Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea

clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante care lezeazi interesele
comerciale legitime ale acestora gi care nu au putut fi prevazute la data Tncheierii contractului.

15. Forta majora

Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul

contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fars a prejudicia drepturile
ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia. :

Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod
complet, producerea acesteia si s& ia orice masuri care fi stau la dispozitie in vederea limitrii consecintelor.
Dacé forfa majoré actioneaza sau se estimeazi ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va
avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, f4r# ca vreuna din parti sa
poata pretinda celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor .

Autoritatea contractanta si ofertantul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe, orice neinfelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
contractului.

Daca, dupa 15 de zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Autoritatea contractants si ofertantul nu
reugesc sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze, fie prin arbitraj la Camera de Comert si Industrie a Romaniei, fie de citre instantele judecatoresti
din raza de activitate a partilor implicate.

14. Limba care guverneaza contractul
Limba care guverneaza contractul este limba romana.

15. Comunicari
Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie s fie transmisa in scris.
Orice document scris trebuie Tnregistrat atat in momentul transmiterii cat si in momentul primirii.

Comunicérile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunic&rii.

Procedura aplicata, valoare estimativa minima, garantia de participare.
Pentru achizitionarea acestor servicii, se va aplica PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA
— (cu oferte in plic inchis). :
a) Serviciile achizitionate in cadrul contractului de “Inchiriere spatii in incinta cladirii Formenerg S.A., cu
suprafata de .............. m?, lotul 1/ lotul 2/ lotul 3”, Cod CPV; 70310000-7 (Servicii de inchiriere sau
de vanzari imobile), au urmatoarea valoari estimative minime:

Nr. Cant. Pret Pret
Crt | Cod CPV Denumire articol U.M | Amplasare unitar total
spatii (UM) | (€/mp)- | (€/luna)
fara — fara
TVA TVA
1 70310000- | “Inchiriere spatii m? | ETAJUL Il conform:
7 (Servicii | inincinta cladirii Lotul 1 Poz 3 = 16,80 16,80 235,2
de Formenerg S.A., anexanr.1 | m?% 14 €/m?
inchiriere cu suprafata de Lotul 2 Poz 7=17,10 17,10 239,4
saude | ... m?, lotul 1/ anexanr.2 | m?%




vanzari lotul 2/ lotul 3 *

imobile).

. Lotul 3
anexanr. 3

Poz 19= 38,8 m?;

38,8 543,2

LOTUL 1

Total general aproximativ (€/luna)

235,2 €/luna +TVA

Total general aproximativ (lei/luna)

1168,74 lei/luna +TVA

Total general aproximativ (€/an)

2 822,4 euro/an + TVA

Total general aproximativ (lei/an)

14 024,79 leifan + TVA

Total general aproximativ pe perioada contractuala

Perioada contractuala

8 467,2 euro/ 3 ani + TVA

(€) =3 ani
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | 42 074,37 lei/ 3 ani + TVA
(lei) = 3 ani
LOTUL 2

Total general aproximativ (€/luna)

2394 €/luna +TVA

Total general aproximativ (lei/luna)

1 189,6 lei/luna +TVA

Total general aproximativ (€/an)

2 872,8 eurofan + TVA

Total general aproximativ (lei/an)

14 275,2 lei/fan + TVA

Total general aproximativ pe perioada contractuala

Perioada contractuala

8 618,4 euro/ 3 ani + TVA

(€) = 3 ani
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | 42 825,69 lei/ 3 ani + TVA
(lei) = 3 ani
LOTUL 3

Total general aproximativ (€/luna)

543,2 €/luna +TVA

Total general aproximativ (lei/luna)

2 699,2 lei/luna +TVA

Total general aproximativ (€/an)

6 518,4 euro/an + TVA

Total general aproximativ (lei/an)

32 390,6 lei/an + TVA

Total general aproximativ pe perioada contractuala

Perioada contractuala

19 555,2 euro / 3 ani + TVA

(€) =3 ani
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | 97 171,74 lei/ 3 ani + TVA
(lei) =3 ani

1€ =4.9691 lei ( la data de 19.09.2023)

a) ofertantii pot depune oferta pentru un singur lot sau pentru un pachet de loturi.

Garantia de participare; Solicitat [X]

Nesolicitat [O].

Se constituie garantie de participare in valoare de 421 lei —lotul 1, 430 lei —lotul 2, 972 lei -lotul 3.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare: minim 90 zile calendaristice de la data deschiderii

ofertelor.

Garantia de participare va avea perioada de valabilitate egal3 cu perioada de valabilitate a ofertei.

Forma de constituire:

a) Scrisoare de garantie bancara Tn favoarea autoritatii contractante

b) Numerar la casierie.
c) alte forme prevazute de lege.

Scrisoarea de garantie bancara va fi prezentata in original, in cuantumul si pentru perioada prevazuta in

documentatia de atribuire.

Garantia de participare trebuie s3 fie prezentatd cel mai tarziu la deschiderea ofertelor.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare, se
restituie de autoritatea contractantd in cel mult 3 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna
executie.
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oferte au fost desemnate castigatoare, dar nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de
valabilitate a ofertei.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse si returnate la
deschidere.

Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu, ofertantul pierzand
suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

c) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia: .

d) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada de valabilitate a
ofertei;

Criteriul de atribuire: Cel mai mare pret [ ]
Criterii Pondere
1. Pretul ofertei 100 %

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
a) Pentru acordarea punctajului aferent factorului de evaluare " pretul ofertei " vor fi respectate urmatoarele
prevederi :
1. pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor(pe intregul lot) se acorda punctajul maxim alocat: 100 puncte ;
2. pentru alt pret decat cel prevazut la pct.1 se acords punctajul astfel : Pn = (Pret minim/Pret max) x Punctajul
maxim alocat

Preturile care se comparé in vederea acordarii punctajului sunt preturile totale ofertate (pe intregul lot),
exclusiv TVA.

18. Elaborarea si publicarea anuntului de participare
1. In vederea asigurarii transparentei atribuirii contractului de inchirire, societatea noastra, are obligatia de a
publica anuntul de participare.

. Anuntul de participare se publica utilizind unul dintre urmitoarele mijloace :
. Internet — la adresa http:/formenerg.ro/achizitie.php.
L]

Publicarea pe site-ul hhttp://formenerg.ro/achizitie.php , o data cu anuntul de participare a
documentatiei de atribuire: fisa de date, caietul de sarcini, formulare si contract de inchiriere (model).

. Solicitarile de clarificari se vor publica pe site-ul http:/formenerg.ro/achizitie.php

® Punerea la dispozitia ofertantilor a documentatiei de atribuire,

U Orice operator economic/persoana fizica interesat/a are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire.

e Documentatia de atribuire poate fi obtinuta:

* in urma unei solicitari scrise (semnate si parafate) a fiecarui operator economic/persoana fizica
interesat/a;

= Tnanuntul de participare se specificd modul in care poate fi obtinuta documentatia de atribuire.

* Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire la cerere trebuie facutd intr-o perioad& care nu
trebuie s3 depageasca 4 zile de la primirea solicitarii.

L] Operatorul economic/persoana fizica interesat/a trebuie s3 intreprinda diligentele necesare astfel
incét, perioada de mai sus s nu conduci la punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire cu mai putin de
2 zile Tnainte de data limita de depunere a ofertei.

2. Termenul minim pentru elaborarea ofertelor la procedura de licitatie deschisa publica — (cu oferte
in plic inchis)
* Societatea noastra transmite spre publicare anuntul de participare cu cel putin 20 zile inainte de data
limitd de depunere a ofertelor.
3. Transmitere spre publicare a anuntului de atribuire.
* Anuntul de atribuire se public in cel mult 48 de zile dupéd ce s-a finalizat procedura de achizitie,
pentru atribuirea contractului;
*  Anuntul de atribuire se publics pe site-ul http:/formenerg.ro/achizitie.php:
19. Prevederi finale
19.1. Ofertantul declarat castigator dup3 finalizarea evaluarii, va incheia contractul de inchiriere Ia sediul
FORMENERG SA., in termen legal. Oferta pe baza careia ofertantul a fost declarat castigator devine parte
integrantd a contractului de inchiriere
19.2, Comisia de evaluare va deschide ofertele la data specificatd in anuntul de participare, indiferent
dacd ofertantul este prezent sau nu.
19.3. Organizatorul isi rezerva dreptul de a accepta sau de a respinge orice oferta sau pe toate ofertele.
19.4. In termen de 3 zile de la data stabilirii ofertei castigatoare, societatea noastra va aduce la cunostinta
ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii de selectie, pentru atribuirea contractului de inchiriere .
19.5. Respectarea instructiunilor din caietul de sarcini sunt obligatorii pentru toti ofertantii care au depus
oferta.



SECTIUNEA lll

FORMULARE

Fiecare ofertant care participa la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, are obligatia de a
prezenta formularele prevazute in cadrul acestei sectiuni, completate in mod corespunzitor $i semnate de
persoanele autorizate

Formularul nr. 1: Scrisoare de inaintare

Formularul nr. 2: Formular de oferta

Formularul nr. 3; Oferta tehnica

Formularul nr. 4, GRAFIC DE INCHIRIERE

Formularul nr.5: DECLARATIE privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 164 din L98/2016.
Formularul nr. 6: Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 167 din L98/2016,
Formularul nr. 7: Declaratie privind neincadrarea in prevederile art 60 din L98/

Formularul nr. 8: FISA DE INFORMATII GENERALE

Formularul nr. 9: DECLARATIE PRIVIND EFECTIVUL MEDIU ANUAL AL PERSONALULUI ANGAJAT SI
AL CADRELOR DE CONDUCERE

Formularul nr. 10 SCRISOARE DE GARANTIE BANCARA DE BUNA EXECUTIE



Formularul nr. 1

OFERTANT
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
Catre, FORMENERG SA - Bucuresti,

cu sediul in: B-dul Gheorghe Sincai, Nr. 3, 040311, sector 4,
Bucuresti, T; 021 306 99 00, F:021 306 99 01/021 306 99 21, e-mail: achizitie@formenerg.ro

Ca urmare a anuntului de participare, publicat P& ...........cccocveivivomeeemomeoeeoeeoeeeee privind
procedura de licitatie deschisa publica (cu oferte in plic inchis), pentru atribuirea contractului de
“Inchiriere spatii in incinta cladirii Formenerg S.A., cu suprafata de ........... m 2, lotul 1/ lotul 2/ lotul 3 ”,
Cod CPV; 70310000-7 (Servicii de inchiriere sau de vanzari imobile).

NOI i b, .o Va

(denumirea/numele ofertantului, adresa completa)
transmitem aldturat, urmatoarele:
1. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand 1(un) exemplar, in original:
a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta: garanta de participare la licitatie;
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzétoare si v satisface cerintele.

Cu stima,

Data / /

Ofertant,

(semnatura/stampild autorizat)



Formularul nr. 2

OFERTANT
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Catre, FORMENERG SA — Bucuresti,

cu sediul in: B-dul Gheorghe Sincai, Nr. 3, 040311, sector 4,
Bucuresti, T; 021 306 99 00, F:021 306 99 01/021 306 99 21, e-mail; achizitie@formenerg.ro

1. Examinand documentafia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
(denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionatd, s inchiriem “spatii in incinta cladirii Formenerg S.A., cu suprafata de
............. m?, lotul 1/ lotul 2/ lotul 3”, Cod CPV; 70310000-7 (Servicii de inchiriere sau de vanzari
imobile)., pentru suma de .....cccceeeeennns €/luna, (suma in litere gi in cifre, precum §i moneda ofertei), la care se
adauga taxa pe valoare addugata fn valoare de (suma in litere si in cifre).
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, s& prestam serviciile in termenele
impuse prin documentatia de atribuire.
3. Ne angajam sa mentinem aceasta ofertd valabild pentru o durata de 90 zile (nouazeci), respectiv pani la
dataitess i n i en , inclusiv, si ea va rdméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptats oricand inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.
4. Pana la incheierea si semnarea contractului aceasta ofertd, impreuna cu comunicarea transmisa de
dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.
5. Precizam ca :

|_| depunem oferta alternativa, ale cérei detalii sunt prezentate ntr-un formular de oferta separat, marcat
in med clar "alternativa";

|_| nudepunem oferta alternativa,

(Se bifeaza optiunea corespunzitoare)

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabiliti ca fiind castigatoare, s constituim
garantie de buna executie a contractului, in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.
7. Intelegem c& nu sunteti obligati s& acceptati oferta cu cel mai mare pret sau orice alt3 ofert3 pe care o
puteti primi.

Data / /

, (semnatura), in calitate de , legal autorizat s semnez oferta
pentru $i in numele (denumirea/numele ofertantului).




Formularul nr.2 - Anexa

OFERTANT
(denumirea/numele)
Valoarea chiriei
Nr. Cant. Pret Pret
Crt | Cod CPV Denumire articol U.M | Amplasare unitar total
spatii (UM) | (€/mp) - | (€/luna)
fara — fara
TVA TVA
1 70310000- | “Inchiriere spatii m? | ETAJUL Il conform:
7 (Servicii | inincinta cladirii Lotul 1 Poz3=.... e 16 B0RE 0 s S
de Formenerg S.A., aneXanadelibe o T S e
inchiriere cu suprafata de Lotul 2 Poz7=......% (R 8 A TR = 1 O e
saude | ....... m?, lotul 1/ anexa nr. 2
vanzari lotul 2/ lotul 3 “ Lotul 3 Poz 19= ....... [ e 431 T (8 SRS SR
imobile). anexanr. 3

LOTUL 1

Total general aproximativ (€/luna)

€/luna +TVA

Total general aproximativ (lei/luna)

................... leifluna +TVA
Totaligeferal aproxlima b EIaN) R T e TR e e ey g euro/an + TVA
Totalgoneraliaproximatie {leian) 1 ™ & 7 . T T . | aaenedean lei/an + TVA
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | ............... euro /3 ani + TVA
(€) =3 ani
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | ................. lei/ 3 ani + TVA
(lei) =3 ani
LOTUL 2
Total general aproximativ (€lunay [ [ €/luna +TVA
Total general aproximativ (leiluna) | | oo lei/luna +TVA
TotaligeneraliaproXimative|(G80) = 0 = . = [ &+ . & ¢ el euro/an + TVA
Totalldenietdlaproximatiy ‘(lelfan) ~ ~— — — ~ ~ [7 7 7 [ oo lei/an + TVA
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | .............. euro/ 3 ani + TVA
(€) =3 ani
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | .............. lei/3 ani + TVA
(lei) = 3 ani
LOTUL 3

Total general aproximativ (€/luna)

......... €/luna +TVA

Total general aproximativ (lei/luna)

...................... lei/luna +TVA
Totaligeneral aproximativi (€/an)- [~ ' " | toidi euro/an + TVA
Totdl'generalaproximativf (levam): =~ - [ | o — lei/an + TVA

Total general aproximativ pe perioada contractuala

Perioada contractuala

..euro/3ani+ TVA

(€) =3 ani
Total general aproximativ pe perioada contractuala | Perioada contractuala | ................. lei/ 3 ani + TVA
(lei) = 3 ani

1€ =4.9691 lei ( la data de 19.09.2023)
Data completarii ............................

Ofertant,

(semnatura/stampila autorizats)




Formularul nr. 3

OFERTANT
(denumirea/numele)
OFERTA TEHNICA
Cétre, FORMENERG SA - Bucuresti,

cu sediul in: B-dul Gheorghe Sincai, Nr. 3, 040311, sector 4,
Bucuresti, T; 021 306 99 00, F:021 306 99 01/021 306 99 21, e-mail; achizitie@formenerg.ro
Domnilor,

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
ST e e 8 b e e e e s e et nae s e ene sneseass s easnnadesnnnses sreon (DONUMIrGA/MUMGlE
ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, s& inchiriem “Inchiriere spatii in incinta cladirii Formenerg S.A., cu suprafata de .......... m?2
lotul 1/ lotul 2/ lotul 3”, Cod CPV; 70310000-7 (Servicii de inchiriere sau de vanzari imobile).
in vederea desfasurarii urmatoarelor activitatii:

Ofertantul are obligatia de a prezenta oferta tehnici ce trebuie sa contina informatii despre destinatia spatiilor
Inchiriate, modul de utilizare al Iui, respectarea cerintelor caietului de sarcini.

Cu stima,

Data completarii ................c..o........

Ofertant,

(semnatura/stampila autorizata)



Formularul nr. 4

OFERTANT
(denumirea/numele)
GRAFIC DE INCHIRIERE
Anul 1.....3
INr. : it
lert Denumirea serviciilor
o LUNA
1 2 3 12
1.
Cu stima,
Data completarii ..............
Ofertant,

(semnatura/stampila autorizata)



Formularul nr. 5

OFERTANT
(denumirea/numele)
DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 164 din Legea 98/2016
Subsemnatul, , reprezentant imputernicit al

. In calitate de candidat/ofertant/ofertant
asociat/tert sustinator al candidatului/ofertantului, declar pe propria réspundere, sub sanctiunea excluderii din
procedurd de achizitie publicé si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ¢& nu ma aflu in
situatia prevazut la art. 164 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, respectiv:

(1) nu s-a stabilit, in urma analizei informatjilor si documentelor prezentate de mine, sau nu am luat cunostinta
Tn orice alt mod c& am fost condamnat prin hot&rare definitivi a unei instante judecatoresti, pentru comiterea
uneia dintre urmatoarele infractiuni:

a) nu am participat la constituirea unui grup infractional organizat, prevazuta de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care am fost condamnat:

b) nu am participat la infractiuni de coruptie, previzute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificarile si completrile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie previzute de art. 10 - 13
din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificarile Si
completérile ulterioare, sau de dispozitille corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care am fost
condamnat;

€) nu am participat la infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, previzute de art. 18" -
18° din Legea nr. 78/2000, cu modificrile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale
legislatiei penale a statului in care am fost condamnat;

d) nu am participat la acte de terorism, previzute de art, 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004 privind
prevenirea si combaterea terorismului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzétoare ale legislatiei penale a statului in care am fost condamnat;

e) nu am participat la spalarea banilor, prevazuta de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire si combatere a finantarii
terorismului, republicaté, cu modificarile ulterioare, sau finanfarea terorismului, prevazuta de art. 36 din Legea
nr. 535/2004, cu modificarile i completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei
penale a statului in care am fost condamnat:

f) nu am participat la traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 - 217 din Legea
nr. 286/2009, cu modificérile si completérile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei
penale a statului in care am fost condamnat;

g) nu am participat la actiuni de frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

(2) De asemenea, declar ca nu exista persoana condamnat3 printr-o hotarare definitiva care sa fie membru al
organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al operatorului economic sau care are putere
de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia.

Subsemnatul declar ci informabiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita in scopul verificarii si confirmarii declarapiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

inteleg c& in cazul in care aceasts declarapie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislapiei penale privind falsul in declarapii.

Data completarii ......................

Ofertant,

(semnatura/stampild autorizata)



Formularul nr. 6
OFERTANT

(denumirea/numele)
DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 167 din Legea 98/2016

SUbsemmattl A e reprezentant imputernicit al ....................ccoooovonnn..
......................................................................................... (denumirea operatorului economic), in calitate de
candidat/ofertant/ofertant asociat/terp suspinator al candidatului/ofertantului, la procedura de achizitie publica
e Vs L VIR T e G TR W e ot o e e e e Ve S
codlGRVE e Sl ettt i , organizatd de FORMENERG SA - Bucuresti, cu sediul in: B-
dul Gheorghe Sincai, Nr. 3, 040311, sector 4, Bucuresti, T; 021 306 99 00, F:021 306 99 01/021 306 99 21,
e-mail; achizitie@formenerg.ro , declar pe propria rdspundere ca nu ma aflu in vreuna din situapiile prevazute
la art. 167 din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, respectiv:

a) nu am fncélcat obligatiile stabilite potrivit art. 51, iar autoritatea contractants poate demonstra acest lucru
prin orice mijloc de proba adecvat, cum ar fi decizii ale autoritatilor competente prin care se constat3
incalcarea acestor obligatii; :

b) nu ma aflu in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciard sau Tn fncetarea activitatii:

¢) nu am comis o abatere profesionala grava care imi pune in discutie integritatea, iar autoritatea
contractanta poate demonstra acest lucru prin orice mijloc de prob& adecvat, cum ar fi o decizie a unei instante
judecatoresti sau a unei autoritati administrative;

d) nu am incheiat cu alfi operatori economici acorduri care vizeaz denaturarea concurentei in cadrul sau in
legatura cu procedura in cauzi;

e) nu ma aflu intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legaturs cu procedura in cauz, iar
aceasta situatie nu poate fi remediata in mod efectiv prin alte masuri mai putin severe;

f) participarea mea anterioara la pregatirea procedurii de atribuire nu a condus la o distorsionare a
concurentei, iar aceasta situatie nu poate fi remediata prin alte masuri mai putin severe;

g) nu am incélcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-i reveneau in cadrul unui contract de
achizitii publice, al unui contract de achizitii sectoriale sau al unui contract de concesiune incheiate anterior, iar
aceste incélcari au dus la incetarea anticipat a respectivului contract, plata de daune-interese sau alte
sanctiuni comparabile;

h) nu m-am facut vinovat de declaratii false in continutul informatiilor transmise la solicitarea autoritatii
contractante in scopul verificarii absentei motivelor de excludere sau al indeplinirii criteriilor de calificare si
selectie, nu am prezentat aceste informatii sau nu nu sunt in mésura s3 prezinte documentele justificative
solicitate;

i) nu am incercat s& influentez in mod nelegal procesul decizional al autoritatii contractante, s& obtin
informatii confidentiale care mi-ar putea conferi avantaje nejustificate in cadrul procedurii de atribuire sau nu
am furnizat din neglijentd informatji eronate care pot avea o influenta semnificativa asupra deciziilor autoritatji
contractante privind excluderea mea din procedura de atribuire, selectarea sau atribuirea contractului de
achizitie publica/acordului-cadru cétre mine.

Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg c& autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmérii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.
Inteleg ca in cazul in care aceasts declaratie nu este conformé cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.
Data completarii ......................

Ofertant,

(semnatura/stampild autorizat3)



Formularul nr. 7

OFERTANT
(denumirea/numele)
DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 60 din Legea 98/2016
Subsemnatulls o n e , reprezentant imputernicit al .................c.cocooceeeininnn,

................................................................................................. (denumirea si datele de identificare ale
operatorului economic) declar pe propria raspundere, sub sanchiunea excluderii din procedura si sub
sancpiunile aplicate faptei de fals in acte publice, c& nu ma aflu in situapiile prevézute la art. 60 din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice.

Tn sensul celor de mai sus, declar pe propria raspundere c& nu exista situatii in care membrii
personalului autoritatii contractante care sunt implicati in desfigurarea procedurii de atribuire sau care pot
influenta rezultatul acesteia au, Tn mod direct sau indirect, un interes financiar, economic sau un alt interes
personal, care ar putea fi perceput ca element care compromite impartialitatea ori independenta lor in
contextul procedurii de atribuire.

In acest sens, membrii personalului autoritétii contractante care sunt implicati in desfasurarea
procedurii de atribuire sau care pot influen{a rezultatul acesteia sunt urmatorii:

Bica Lucian — Director General,

Cristescu Vasile Nicolae I-Sef Birou Financiar-Contabilitate,
Toader Alexandru — Sef Birou Administrativ-A.P.

Tranca Sorin — Administrator retea de calculatoare,

Carp Nicoleta —Consilier Juridic,,

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanté are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Inteleg c& in cazul in care aceast3 declarafie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de fncalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii ......................

(numele si prenume) , (semnatura si stamplia), in calitate de .
legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele

(denumire/nume ofertantului)




OFERTANT Formularul nr 8

(denumirea/numele)

FISA DE INFORMATII GENERALE

DENUMIRE:

Adresa sediului central

Telefon:

Fax:

E-mail:

Cod fiscal:

Nr. inregistrare la Registrul Comertului
Cont IBAN- Trezorerie

Puncte de lucru locale
(adrese complete, telefon/telex/fax,)

OO ~N®D O bW N =

10 | Obiect de activitate, pe domenii
(Tn conformitate cu prevederile din statutul
propriu)
11 | Principala piat4 a afacerilor:
12 | Cifra de afaceri anuala, pe ultimii trei ani: la 31 decembrie la 31 decembrie
- mii lei fara TVA- - echivalent euro -
Medie anuald

Echivalenta leu/euro se face pentru valoarea medie anuala a cursului valutar de referinta publicata de BNR in
anul respectiv:

Data completarii ......................

Ofertant,

(semnatura/stampild autorizats)



Formularul nr. 9
OFERTANT

DECLARATIE
PRIVIND EFECTIVUL MEDIU ANUAL AL PERSONALULUI ANGAJAT Sl
AL CADRELOR DE CONDUCERE

Subsemnatul, reprezentant imputernicital ...............ooovveeeein,
(denumirea/numele i sediul/adresa candidatului/ofertantului), declar pe propria réspundere, sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte publice, c& datele prezentate in tabelul anexat sunt reale.

Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificrii si confirmarii declaratiilor, situatjilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatji suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comercial3, banc, alte persoane juridice sa
furnizeze informatii reprezentantilor autorizati @i .............co.oo.oooovrvvoooi
(denumirea gi adresa autoritafii contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu
activitatea noastra.

Anul 1 Anul2 Anul 3

Personal
angajat

Din care
personal de
conducere

Anexez la declaratie CV-urile personalului de conducere, precum si a personalului responsabil pentru
indeplinirea contractului de inchiriere.

Data completarii ..........c...........

Ofertant,

(semnatura autorizats )




Formularul nr. 10
BANCA

(denumirea)

SCRISOARE DE GARANTIE BANCARA DE BUNA EXECUTIE

................................................................................................................................................................................

denumirea autoritétii contractante si adresa completd)

Cu privire la contractul de inchiriere

(denumirea contractului)
incheiat intre L B s 1 LR o D et oy E ey et , In calitate de
confractantiysites o Ser LR Seaal S o e s + In calitate de achizitor, ne oblig&m prin prezenta
sa platim in favoarea achizitorului, pana la concurenta sumei de
................................................................................................................... reprezentand
.......................................................................... % din valoarea contractului respectiv, orice suma ceruts de

acesta la prima sa cerere insotits de o declaratie cu privire la neindeplinirea obligatiilor ce revin
contractantului, astfel cum sunt acestea prevazute in contractul de inchiriere mai sus mentionat. Plata se va
face in termenul mentionat in cerere, farA nici o alta formalitate suplimentaré din partea achizitorului sau a
contractantului.

Prezenta garantie este valabila pan3 la data de :
In cazul in care partile contractante sunt de acord s& prelungeasca perioada de valabilitate a garantiei sau s3
modifice unele prevederi contractuale care au efecte asupra angajamentului bancii, se va obtine acordul
nostru prealabil; in caz contrar prezenta scrisoare de garantie isi pierde valabilitatea.

Parafatsd de Banca in ziua luna anul

(semnétura autorizat)



SECTIUNEA IV

Contract de inchiriere
NG din data de ........cceceecneeeees

“FORMENERG” - 8.A., cu sediul in Bucuresti, B-dul Gheorghe Sincai nr.3, telefon: 306 99 00, fax: 306
00 01, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J40/2265/2002, cod de inregistrare fiscala RO14529126, cont
IBAN RO12RNCB0082044 163660001, deschis la Banca Comerciald Romana - Sucursala Unirea reprezentatd
prin Director General BICA LUCIAN , in calitate de locator pe de o parte

si
Lot e e eaeeaseene e A€NUMIre operatorul economic/ofertantului..................
................................. AdrESa S eI i e telefon/fax
........................... numardelinmatrietlarem e  cod s cal b e . cont
(e ZOTeT e DA G Y e R e e s e o e i S ey,

PE e e Bl e (denumirea
conducatorului) functia..........cccocevevieviiinierein e, in calitate de locatar, pe de alt4 parte.

2. Definitii

2.1 - In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:
a. contract - reprezintd prezentul contract si toate Anexele sale.
b. locator si locatar - partile contractante, aga cum sunt acestea numite in prezentul contract;
c. preful contractului - preful platibil locatorului de catre locatar, in baza contractului, pentru indeplinirea
integrald si corespunzétoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract: ;i
d. servicii - activitati a caror prestare fac obiect al contractului;
e. forta majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si,
respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendi,
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restricti ap&rute ca urmare a unei carantine, embargou,
enumerarea nefiind exhaustiva ci enunciativd. Nu este considerat fortd majora un eveniment asemenea celor
de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor
uneia din parti;
f. zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile.
3. Interpretare
3.1 Tn prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor include forma de
plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
3.2 Termenul “zisau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in mod
diferit.

Clauze obligatorii
4. Obiectul principal al contractului
4.1 Obiectul contractului constd Tn fnchirierea spatiilor cu destinatia ..................... , In suprafata de .......... mp
situat Tn cladirea FORMENERG S.A. b-dul Gheorghe Sincai, nr. 3, sector 4,Bucuresti.
5. Pretul contractului
5.1 Preful convenit pentru indeplinirea contractului, platibil locatorului de catre locatar, conform anexei si
graficului de plati, este de .......ccoeeenns €/luna .

5.2 Valoarea contractului este de ......ceen €/an, reprezentand chiria aferenta spatiilor de 16,80
mp/17,10mp/38,80mp.
6. Durata contractului
6.1. Termenul de finchiriere este de 3(trei). ani, cu incepere de la data de pana la data de

- Cu 2 luni Tnainte de expirarea contractului, la cererea locatarului, locatorul poate prelungi

contractul pentru aceeasi perioada de timp, sau perioade mai mici, convenite ntre pari in functie de oferts.
7. Documentele contractului
7.1 Documentele contractului sunt:

- propunerea financiara;

- propunerea tehnica

- alte anexe la contract.
Drepturi si obligati principale ale locatarului

8.1. Dreptul la folosinta exclusiva a spatiului pe durata contractului de inchiriere

8.2. Poate s& mobileze spatiul conform propunerii prezentate cu echipament specific activitatii licitate.

8.3. Plata chiriei se va face lunar, in termen de 10 zile de la emiterea facturii de catre locator. Chiria
pentru prima luna se va plati la semnarea contractului. Aceasta este diferita de garantia de buna executie.

8.4. Chiria va fi in euro, platibil3 in lei la cursul BNR din prima zi lucritoare a lunii curente

8.5. Sa ceara autoritatii contractante s efectueze reparatiile pentru defectiunile ce nu au fost produse din
culpa sa, in timp util;

8.6. Sa presteze servicii conform ofertei tehnice.



8.7. Sa asigure personalul de specialitate calificat;

8.8. Sd asigure echipamentul tehnic specific necesar, care sa funtioneze in conditii de sigurantd maxima;

8.9. 83 achite integral si la termen obligatiile financiare fats de autoritatea contractantd, in caz contrar
fiind pasibil de a plti penalizari si daune interese;

8.10.54 utilizeze spatiul ce face obiectul prezentului contract doar potrivit destinatiei licitate;

8.11. Sa efectueze reparatiile defectiunilor aparute din vina sa;

8.12. Sa execute pe cheltuiala proprie la timp si in bune conditii toate lucrarile de intretinere, conservare,
amenajari, modernizéri, stabilite de comun acord cu autoritatea contractantd si numai tn baza unor devize
aprobate initial de autoritatea contractanta;

8.13. Sa respecte legislatia in vigoare privind: normele igienico - sanitare, de curatenie, comert, calitatea
serviciilor, normele PSI, normele de securitatea si sa@nétatea in munca, de protecfie a muncii, de protectie a
mediului si s3 rdspunda in nume propriu de Tncalcarea acestora;

8.14. Sa respecte legislatia in vigoare privind intreaga activitate desfagurats $i sa rdspund3 in nume
propriu de nerespectarea acesteia;

8.15. Sa permitd autoritatii contractante accesul permanent la verificarea activitatii derulate, precum si a
modului de respectare a clauzelor contractuale;

8.16. S& obtina toate acordurile si avizele pentru functionarea in conditii legale;

8.17. S& nu afecteze structura de rezistenta si stabilitate a constructiei:

8.18. S3 restituie, la expirarea contractului sau la rezilierea acestuia din vina sa, spatiile in starea si
amenajarea existenta, functionala si fara nici un fel de pretentii financiare;

8.19. 84 respecte orarul de functionare zilnic fntre 08%°-22%:

8.20. De a permite accesul continuu si nerestrictionat personalului de specialitate din Formenerg
sau Electrica (electricieni) cat si echipelor de pompieri, la reteaua electrica, distributie apa rece/calda;

8.21. Operatorul economic nu are dreptul de a folosi alte spatii din incinta Formenerg in afara celor
specificate in anexa nr. 1/anexa nr.2/anexa nr.3;

8.22. Oferantul va avea mare grija de spatiii $i nu va permite sau nu va face nimic pentru a le deteriora,
Cu exceptia uzurii normale;

8.23. Folosirea necorespunzatoare sau degradarea spatiilor, obligd ofertantul cistigator, la plata daunelor
interese, constatate prin proces verbal de catre autoritatea contractants;

8.24. Oferantul poate si cesioneze acest contract de inchiriere altcuiva sau sa subinchirieze spatiile
vreunei persoane sau companii, numai cu acordul autoritatii contractante.

8.25. LOCATARUL raspunde de plata apei, electricitatii, caldurii si gazelor naturale, conform anexei nr. 3,
parte integranta din acest contract si convenit de comun acord intre LOCATOR si LOCATAR.

8.26. LOCATARUL va face plata facturii de utilitati in termen de 10 zile de la primirea facturii emise de
LOCATOR.

9. Drepturi si obligatii principale ale locatorului

9.1. Sa puna la dispozitia ofertantului spatiul ce formeaz obiectul inchirierii.

9.2. S3 emita facturile reprezentand chiria, in termen de 5 zile, la fnceputul lunii tn curs.

9.3. S& primeasca de la ofertantul declarat castigdtor contravaloarea chiriei aferente spatiului inchiriat;

9.4. S3 ceara ofertantului declarat castigator, sa efectueze reparatiile defectiunilor ce au fost produse din
culpa sa, n timp util;

9.5. 84 rezilieze unilateral contractul in cazul in care ofertantul declarat castigator, nu a achitat factura in
termen de 15 zile calendaristice de la aplicarea penalizarilor sau in cazul in care nu a respectat conditiile
tehnice de functionare (putere maxim absorbits pentru energia electrica, debit de gaze maxim absorbit etc);

9.6. Sa primeascs, la expirarea sau la rezilierea contractului din vina uneia dintre parti, spatiile in starea
si amenajarea existenta, functionala, exceptant uzura normala; :

9.7. Sa puna la dispozitia ofertantului declarat castigator spatiile inchiriate, conform schitelor din anexa
nr. 1 si 2, |la prezentul contract;

9.8. S3 asigure servitute de trecere pentru personal pe cdile de acces spre spatiul ce face obiectul
prezentului contract pe toata durata acestuia, pe baza unui program stabilit de comun acord;

9.9. Sa efectueze reparatiile defectiunilor ce au fost produse din culpa sa, in timp util la cererea
ofertantului;

9.10. De a verifica existenta si valabilitatea autorizatiilor si avizelor necesare prestarii activitatilor de
alimentatie publics, care trebuie si existe conform legislatiei in vigoare pe numele ofertantului declarat
castigator. In situatia in care aceste documente nu se g&sesc sau sunt expirate, autoritatea contractanta are
dreptul de a rezilia contractul f4r3 preaviz:

9.11. De a rezilia contractul, de drept, fara preaviz, in situatia unor reclamatii dovedite ca adevirate de
catre autoritatile abilitate, prin care ofertantul a prestat activitati de alimentatie publics ce au pus in pericol
sanétatea clientilor din hostelul Formenerg sau a salariatilor Formenerg;

9.12. Locatorul, de asemenea, va asigura conditiile de lumina, caldurs, electricitate si apa;

9.13. Facturarea utilitatilor consumate de LOCATAR se va face de LOCATOR in termen de 5 zile de la
data primirii tuturor facturilor furnizorilor de utilitati pe luna respectiva;



9.14. Neplata de catre LOCATAR a facturilor de chirie si utilitati in termen de 10 zile de la emiterea lor, d&
dreptul LOCATAROLUI s& perceapi penalitati de intarziere de 0,05 % pe zi, calculate la valoarea facturilor
emise;

10. Garantia de buni executie

10.1 Garantia de buna executie reprezinta echivalentul chiriei pe 1(una) luna si se constituie la data
semnarii contractului;

10.2 Garantia de buna executie se exprim in lei sau intr-o valuts liber convertibild fiind constituit printr-
0 scrisoare de garantie bancaré in favoarea locatorului, se va utiliza Formular 10- Sectiunea Il
10.3 Scrisoarea de garantie bancara va fi eliberats de o banc din Romani;.

10.4. Garantia de buna executie a contractului se constituie de catre locatar in scopul asigurarii locatorului
de indeplinirea cantitativa, calitativa i in perioada convenita a contractului;

10.5. Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie, oricand pe parcursul
indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care contractantul nu fsi indeplineste obligatiile
asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna executie locatorul are obligatia
de a notifica pretentia contractantului, precizand obligatiile care nu au fost respectate;

10.6 In cazul contractului de inchiriere, locatorul are obligatia de a elibera/restitui garantia de buna
executie in cel mult 14 zile de la data indeplinirii de ctre contractant a obligatiilor asumate prin contractul
respectiv, daca nu a ridicat pana la acea dat3 pretentii asupra ei;

11. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabils a obligatiilor

11.1 In cazul in care, locatarul nu reuseste sa-si execute obligatiile asumate prin contract, atunci locatorul
are dreptul de a rezilia unilateral contractul printr-o notificare scrisd adresata locatarului si de a pretinde plata
de daune-interese.

11.2 Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de cétre una dintre parti, in mod culpabil gi
repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat i de a pretinde plata de daune-
interese.

11.3 Locatorul si rezerva dreptul de a renunta oricand la contract, printr-o notificare scris3 adresats
locatarului, fard nici o compensatie, daca acesta din urma da faliment. Locatorul are dreptul de a pretinde
numai plata corespunzitoare pentru partea din contract indeplinitd pana la data denuntarii unilaterale a
contractului.

Clauze specifice
12. Receptie si verificari

12.1 Locatorul are dreptul de a verifica modul de indeplinire a obligatiilor asumate de citre locatar.

12.2 Verificarile vor fi efectuate de citre reprezentantii locatorului, delegati de catre conducerea acestuia.
Locatorul are obligatia de a notifica, in scris, locatarului, identitatea reprezentantilor sai imputerniciti pentru
acest scop.

13. Incepere, finalizare, intarzieri, sistare

13.1 In situatia in care a expirat termenul de inchiriere si locatorul nu mai este de acord cu prelungirea
acestuia prin act aditional, contractul se reziliaza de drept, fard a mai fi necesard punerea in intarziere,
aceasta clauza fiind un pact comisoriu.

13.2. In aceste conditii, in termen de cel putin 5 zile calendaristice de la incetarea contractului, in cazul in
care locatarul nu a eliberat spatiul care a ficut obiectul contractului de inchiriere, locatorul urmeaza s3
dezafecteze spatiul (intreruperea furnizarii de electricitate, apa curents, caldurs), s sigileze si s& depoziteze
bunurile. Prezenta clauza nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instanta locatarul.

13.3. Daca n termen de 5 zile calendaristice de cand locatorul a sigilat i a depozitat bunurile, locatarul nu
si ridica bunurile se intelege c& acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urmand si le utilizeze
cum crede de cuviinta

14. Amendamente

14.1 Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea clauzelor
contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante care lezeazj interesele comerciale
legitime ale acestora si care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului.

14.2. Partile convin de comun acord ca in cazul declararii starii de urgenta si/sau altele asemenea de
catre institutile statului roman, generate de pandemia Sars Cov 2 fapt care duce la imposibilitatea utilizarii
spatiului/lor inchiriate in conditii normale ca urmare a impunerii unor restrictii, chiria aferenta va fi in cuantum
de 30% din valoarea totala a acesteia.

15. Forta majora
15.1 For{a majora este constatats de o autoritate competenta.
15.2 Forta majord exonereazi partile contractante de Indeplinirea obligatilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.
15.3 Indeplinirea contractului va fi suspendaté in perioada de actiune a fortei majore, dar féra a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau pértilor pana la aparitia acesteia.



15.4 Partea contractantd care invoca forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia si s& ia orice masuri care i stau la dispozitie Tn vederea limitarii
consecintelor.

16.5 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna
din parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.

16. Solutionarea litigiilor

16.1 Locatorul si locatarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabil, prin tratative directe,
orice neinfelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

16.2 Dacd, dupa 15 de zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul gi locatarul nu reusesc sa
rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa s& se solutioneze, fie prin
arbitraj la Camera de Comert si Industrie a Romaniei, fie de cétre instantele judecatoresti'din raza de activitate
a partilor implicate.

17. Limba care guverneaza contractul
17.1. Limba care guverneaza contractul este limba romana.
18. Comunicari

18.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie transmisa
in scris.

18.2 Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat i in momentul primirii.

18.3 Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

19. Legea aplicabila contractului
19.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Roméania.

Partile au inteles s& incheie azi .............cccoveuenee.. prezentul contract in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.
LOCATOR LOCATAR
FORMENERG S.A. CPRh £ e atT R o s W STk Gy NN T ST

DIRECTOR GENERAL
BICA LUCIAN

SEF BIROU FINANCIAR-CONTABILITATE
CRISTESCU VASILE NICOLAE

CONSILIER JURIDIC
NICOLETA CARP

SEF BIROU ADMINISTRATIV-A.P.
ALEXANDRU TOADER
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